
	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xiii

Table of Contents	
Chapter 1: Pre-Suit Considerations����������������������������������������������������������1
1-1	� INTRODUCTION����������������������������������������������������������������������1
1-2	� CASE INVESTIGATION CONSIDERATIONS�����������������������1

1-2:1	� Gathering and Reviewing Client Documents  
and Electronic Information��������������������������������������������1

1-2:2	� Considerations for Interviewing Witnesses��������������������3
1-2:2.1	�� Ethical Considerations for Interviewing 

Witnesses������������������������������������������������������3
1-2:2.2	� Discovery Considerations When  

Interviewing Witnesses����������������������������������8
1-2:2.3	� Discovery Considerations for Pre-Suit 

Communications �with Experts��������������������10
1-2:2.4	�� Discovery Considerations for Pre-Suit 

Communications with Third Party,  
Non-Lawyer Consultants����������������������������12

1-3	� LITIGATION HOLD NOTICES���������������������������������������������15
1-3:1	� Federal Requirements for Litigation Holds������������������16
1-3:2	� State Requirements for Litigation Holds����������������������19

1-4	� JURISDICTIONAL CONSIDERATIONS������������������������������20
1-4:1 	� Contractual Selection of Forum for Jurisdiction����������21
1-4:2	� Personal Jurisdiction����������������������������������������������������22
1-4:3	� Federal Subject Matter Jurisdiction�����������������������������27
1-4:4	� Federal Diversity Jurisdiction��������������������������������������27

1-4:4.1	� Determining Diversity for Corporations�����29
1-4:4.2	� Determining Diversity for Partnerships  

and Limited �Liability Companies���������������29
1-4:5	�� Supplemental Jurisdiction (Claims Which Alone  

Would Not Otherwise Qualify for Federal  
Jurisdiction)�����������������������������������������������������������������30

1-4:6	� Removal to Federal Court by Defendant(s)�����������������31
1-4:6.1	� Procedure and Timing for Removal������������32
1-4:6.2	� Determining the Amount in Controversy  

for Purposes of Removal Based on  
Diversity Jurisdiction����������������������������������33

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   13 10/28/2022   7:48:57 PM



Table of Contents

xiv	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

1-5	� ARBITRATION�����������������������������������������������������������������������34
1-5:1	� Typical Differences Between Arbitration and  

Court���������������������������������������������������������������������������34
1-5:2	� Contests Over Arbitrability������������������������������������������35

1-6	� VENUE�������������������������������������������������������������������������������������35
1-6:1	� Determining Venue in State Court�������������������������������36

1-6:1.1	� Venue As to Individuals������������������������������36
1-6:1.2 	� Venue As to Partnerships����������������������������36
1-6:1.3	� Venue As to Corporations and Similar 

Entities�������������������������������������������������������37
1-6:1.4	� Venue As to Unincorporated  

Associations������������������������������������������������38
1-6:1.5	� Actions Against Two or More  

Defendants to Enforce Joint or  
Several Liability������������������������������������������38

1-6:1.6	� Requesting a Change in Venue��������������������39
1-6:1.6a	� Transfers of Venue for  

Convenience of Parties and  
Witnesses in State Court���������������39

1.6:1.6b	� Dismissal or Transfer Where  
Venue is Improper in  
State Court�����������������������������������41

1-6:2	� Determining Venue in Federal Court���������������������������42
1-6:2.1	� Venue Generally������������������������������������������42
1-6:2.2	� Venue in Specific Kinds of Actions�������������43
1-6:2.3	� Changing Venue in Federal Court���������������43

1-6:2.3a	� Transferring Venue for  
Convenience of Parties and  
Witnesses in Federal Court�����������43

1-6:2.3b	� Dismissal or Transfer Where  
Venue is Improper in  
Federal Court�������������������������������46

1-6:3	� Multi-County and Multi-District Litigation����������������47
1-6:3.1	� Multi-County Litigation in State Court������47
1-6:3.2	� Multi-District Litigation in Federal  

Court����������������������������������������������������������50
1-6:4	� Forum-Selection Clauses���������������������������������������������50

1-7	� ANALYSIS OF POTENTIAL COUNTERCLAIMS���������������52
1-8	� COMMON INTEREST/JOINT DEFENSE  

AGREEMENTS�����������������������������������������������������������������������53
1-8:1	� Background on Common Interest/Joint  

Defense Privilege���������������������������������������������������������53

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   14 10/28/2022   7:48:58 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xv

1-8:2	� Common Interest/Joint Defense Agreement����������������56
1-9	� IS THE CLAIM AGAINST A LICENSED  

PROFESSIONAL?��������������������������������������������������������������������56
1-9:1 	� Background on Certificates of Merit���������������������������56
1-9:2 	� Pleading Requirements������������������������������������������������57
1-9:3 	� Certificate of Merit Requirement���������������������������������58
1-9:4	�� Effect of Failure to File Certificate of Merit or  

Comply with Requirements�����������������������������������������60

Chapter 2: �Significant Differences Between State and  
Federal Practice�������������������������������������������������������������������61

2-1	� INTRODUCTION��������������������������������������������������������������������61
2-2	� PLEADING DIFFERENCES��������������������������������������������������61

2-2:1	� Fact Pleading vs. Notice Pleading��������������������������������61
2-2:1.1	� State Court—Fact Pleading������������������������61
2-2:1.2	� Federal Court—Notice Pleading�����������������63

2-2:2	� Commencement of Action�������������������������������������������63
2-2:2.1	�� Real Party in Interest—Naming Unknown 

Defendants with a “Doe” Designation in 
State Court�������������������������������������������������64

2-2:2.2	�� Real Party in Interest—Naming Unknown 
Defendants with a “Doe” Designation in 
Federal Court���������������������������������������������66

2-2:3	� Time for Pleadings�������������������������������������������������������67
2-2:4	� Preliminary Objections and Motions to Dismiss����������68
2-2:5	� Signing of Pleadings; Sanctions under State  

Rule 1023.1 and Federal Rule 11����������������������������������70
2-3	� SERVICE OF PROCESS����������������������������������������������������������71

2-3:1	� Manner and Time of Service of Process in State  
�Court���������������������������������������������������������������������������71

2-3:2	� Manner and Time of Service of Process in Federal  
�Court���������������������������������������������������������������������������72

2-4	� COUNTERCLAIMS AND THIRD-PARTY CLAIMS�����������73
2-4:1	� Counterclaims��������������������������������������������������������������73
2-4:2	� Third-Party Claims������������������������������������������������������74

2-5	� AMENDED PLEADINGS������������������������������������������������������76
2-5:1	� State Court������������������������������������������������������������������76
2-5:2	� Federal Court��������������������������������������������������������������78

2-6	� DISCOVERY DIFFERENCES������������������������������������������������80
2-6:1	� Initial Disclosures��������������������������������������������������������80
2-6:2	� Electronic Discovery����������������������������������������������������81
2-6:3	� Expert Witness Discovery��������������������������������������������82

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   15 10/28/2022   7:48:58 PM



Table of Contents

xvi	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

2-6:4	� Discovery Limitations��������������������������������������������������84
2-7	� ALTERNATIVE DISPUTE RESOLUTION���������������������������84
2-8	� SUMMARY JUDGMENT DIFFERENCES��������������������������87
2-9	� INDIVIDUAL VS. GENERAL CALENDARS�����������������������89

Chapter 3: Discovery Practice and Strategies�����������������������������������������91
3-1	� INTRODUCTION��������������������������������������������������������������������91
3-2	� INTERROGATORIES AND DOCUMENT REQUESTS������93

3-2:1	� Interrogatories�������������������������������������������������������������93
3-2:2	� Requests for Production of Documents and  

Things��������������������������������������������������������������������������97
3-3	� REQUESTS FOR ADMISSION����������������������������������������������99
3-4	� DEPOSITIONS�����������������������������������������������������������������������102

3-4:1	� Timing of Depositions�����������������������������������������������102
3-4:2	� Video Depositions�����������������������������������������������������103
3-4:3	� Deposing a Corporate Designee��������������������������������103

3-5	� THIRD PARTY SUBPOENA PRACTICE����������������������������105
3-5:1	� State Court Subpoena Practice����������������������������������106

3-5:1.1	� General�����������������������������������������������������106
3-5:1.2	� Third Party Documents Only  

Subpoenas������������������������������������������������106
3-5:2	� Federal Court Subpoena Practice������������������������������107
3-5:3	� Subpoenas in Arbitration������������������������������������������111

3-6	� DISCOVERY OUTSIDE JURISDICTION���������������������������111
3-6:1	� Obtaining Discovery Out of State in Pennsylvania  

�Actions����������������������������������������������������������������������112
3-6:1.1	� Obtaining Discovery Within the United 

States��������������������������������������������������������112
3-6:1.2	� Obtaining Discovery in a Foreign  

Country����������������������������������������������������115
3-6:2	� Obtaining Discovery Outside District of Venue in  

Federal Actions���������������������������������������������������������119
3-6:2.1	� Obtaining Discovery Within the United 

States��������������������������������������������������������119
3-6:2.2	� Obtaining Discovery in a Foreign  

Country����������������������������������������������������120
3-7	� PRIVILEGE CONSIDERATIONS����������������������������������������120

3-7:1	� Attorney-Client Privilege�������������������������������������������122
3-7:2	� Work Product Privilege in State Court�����������������������128
3-7:3	� Work Product Privilege in Federal Court�������������������132
3-7:4	� Waiver of Privilege����������������������������������������������������135
3-7:5	� Inadvertent Waivers and Clawback Agreements��������139

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   16 10/28/2022   7:48:58 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xvii

3-8	� DISCOVERY OF ELECTRONICALLY STORED 
INFORMATION (ESI)����������������������������������������������������������140
3-8:1	� State Court Discovery of ESI������������������������������������141
3-8:2	� Federal Court Discovery of ESI��������������������������������142

3-9	� SPOLIATION�������������������������������������������������������������������������145

Chapter 4: Breach of Contract and Unjust Enrichment�������������������������151
4-1	� INTRODUCTION������������������������������������������������������������������151
4-2	� SALES OF GOODS����������������������������������������������������������������151
4-3	� SALES OF REAL ESTATE AND OTHER  

CONTRACTS�������������������������������������������������������������������������152
4-4	� ELEMENTS OF THE CLAIM����������������������������������������������152

4-4:1	� Choice of Law and Forum�����������������������������������������153
4-4:2	� Express vs. Implied Contracts and Oral Contracts�����155
4-4:3	� Certainty and Subject Matter������������������������������������156
4-4:4	� Offer and Acceptance������������������������������������������������157
4-4:5	� Necessity for Writing (Statute of Frauds)������������������158
4-4:6	� Consideration and the Pennsylvania Uniform  

Written Obligations Act���������������������������������������������160
4-4:7	� Breach of Warranty���������������������������������������������������162

4-4:7.1	� Breach of Express Warranty���������������������162
4-4:7.2	� Breach of Implied Warranty���������������������163

4-4:7.2a	� Implied Warranty of 
Merchantability��������������������������163

4-4:7.2b	� Implied Warranty of Fitness for 
Particular Purpose����������������������164

4-4:7.2c	� Implied Warranty of  
Habitability���������������������������������165

4-4:7.3	� Disclaimer and Limitations on  
Warranties������������������������������������������������165

4-4:8	� Promissory Estoppel��������������������������������������������������167
4-4:9	� Third Party Beneficiary Claims����������������������������������170
4-4:10	� Formation of Contracts Electronically����������������������172

4-4:10.1	� Formation of Contracts on the Internet����172
4-4:10.1a	� “Clickwrap” Agreements����������172
4-4:10.1b	� “Browsewrap” Agreements�������172

4-4:10.2	� Validity of Electronic Signatures��������������173
4-4:10.2a	� The Pennsylvania Uniform 

Electronic Transactions Act�����173
4-4:10.2b	�� The Electronic Signatures in  

Global and National  
Commerce Act�������������������������176

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   17 10/28/2022   7:48:58 PM



Table of Contents

xviii	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

4-5	� LIABILITY DEFENSES��������������������������������������������������������178
4-5:1	� Absence of Any of the Necessary Elements���������������178
4-5:2	� Non-Occurrence or Failure of Condition������������������178
4-5:3	� Failure to Perform; Anticipatory Breach; Adequate  

�Assurances�����������������������������������������������������������������178
4-5:3.1	� Failure to Perform������������������������������������178
4-5:3.2	� Anticipatory Breach����������������������������������179
4-5:3.3	� Request for Adequate Assurances�������������180

4-5:4	� Force Majeure������������������������������������������������������������181
4-5:5	� Waiver and Estoppel��������������������������������������������������182
4-5:6	� Impossibility of Performance, Illegality and  

In Pari �Delicto������������������������������������������������������������183
4-5:6.1	� Impossibility of Performance��������������������183
4-5:6.2	� Illegality����������������������������������������������������184
4-5:6.3	� In Pari Delicto�������������������������������������������184

4-5:7	� Integration Clauses and the Parol Evidence Rule�������185
4-5:8	� Statute of Limitations and Tolling Principles�������������186

4-5:8.1	� Statutes of Limitations in General������������186
4-5:8.2	� Tolling Principles��������������������������������������189

4-5:9	� Equitable Defenses—Laches, Unclean Hands and  
�Adequacy of Remedy at Law�������������������������������������191
4-5:9.1	� Laches������������������������������������������������������191
4-5:9.2	� Unclean Hands�����������������������������������������191
4-5:9.3	� Adequate Remedy at Law�������������������������192

4-5:10	� Gist of the Action Doctrine���������������������������������������193
4-5:11	� Business Compulsion or Economic Duress����������������194

4-6	� THE ROLE OF MISTAKE IN ENFORCING AND 
AVOIDING CONTRACTUAL DUTIES�������������������������������195
4-6:1	� Mutual Mistake of Fact���������������������������������������������195
4-6:2	� Unilateral Mistake of Fact�����������������������������������������196
4-6:3	� Mistake of Law Affords No Relief ����������������������������197
4-6:4	� Pleading Mistake�������������������������������������������������������197
4-6:5	�� Mistake Not Within Scope of Declaratory  

Judgment Action�������������������������������������������������������197
4-7	� REMEDIES����������������������������������������������������������������������������198

4-7:1	� Damages��������������������������������������������������������������������198
4-7:1.1	� Direct Damages����������������������������������������199
4-7:1.2	� Indirect or Consequential Damages����������199
4-7:1.3	� Loss of Profits������������������������������������������201
4-7:1.4	� Liquidated Damages���������������������������������203
4-7:1.5	� Pre- and Post-Judgment Interest���������������205
4-7:1.6	� Attorney’s Fees�����������������������������������������207

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   18 10/28/2022   7:48:59 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xix

4-7:1.7	� Punitive or Exemplary Damages  
in Contract Cases��������������������������������������208

4-7:1.8	� Disgorgement�������������������������������������������208
4-7:2	� Mitigation of Damages����������������������������������������������210
4-7:3	� Injunctive Relief ��������������������������������������������������������211

4-7:3.1	� Specific Performance���������������������������������211
4-7:3.2	� Rescission�������������������������������������������������212
4-7:3.3	� Reformation���������������������������������������������214

4-8	� LIMITATIONS ON REMEDIES�������������������������������������������215
4-8:1	� Disclaimers and Contractual Limitations  

on �Damages���������������������������������������������������������������215
4-8:1.1	� Limitation Clauses vs. Exculpatory  

Clauses�����������������������������������������������������216
4-8:1.2	�� Negligent vs. Grossly Negligent vs.  

Reckless Conduct and Impact  
on Limitation Clauses�������������������������������216

4-8:2	� Liquidated Damages��������������������������������������������������221
4-9	� UNJUST ENRICHMENT AND QUANTUM MERUIT������221

4-9:1	� Introduction��������������������������������������������������������������221
4-9:2 	� Elements of the Claim�����������������������������������������������222
4-9:3 	�� Pleading Breach of Contract and Unjust  

Enrichment or Quantum Meruit  
in the Alternative�������������������������������������������������������224

4-9:4	�� Remedy When Unjust Enrichment or Quantum  
Meruit is Shown���������������������������������������������������������227

4-9:5	� Statute of Limitations on Unjust Enrichment������������228

Chapter 5: Declaratory Judgments�������������������������������������������������������229
5-1	� NATURE AND GROUNDS FOR DECLARATORY  

RELIEF����������������������������������������������������������������������������������229
5-2	� STANDING TO SEEK DECLARATORY RELIEF�������������234
5-3	� SUBJECTS OF DECLARATORY RELIEF IN 

COMMERCIAL CASES��������������������������������������������������������235
5-3:1	� Rights and Status Under Statutes or Regulations������238
5-3:2	� Rights and Status Under Contract�����������������������������240
5-3:3	� Insurance Coverage or Lack of Coverage������������������240
5-3:4	� Property Rights���������������������������������������������������������241
5-3:5	� Lien Status and Priority of Liens�������������������������������242
5-3:6	� Intellectual Property Rights���������������������������������������242

5-4	� ACTION FOR DECLARATORY RELIEF AS A  
PRE-EMPTIVE STRIKE�������������������������������������������������������242

5-5	� PROCEDURE FOR DECLARATORY RELIEF������������������243

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   19 10/28/2022   7:48:59 PM



Table of Contents

xx	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

Chapter 6: �Preliminary Injunctions, Special Injunctions and  
Temporary Restraining Orders��������������������������������������������247

6-1	� INTRODUCTION������������������������������������������������������������������247
6-2	� PRELIMINARY OR SPECIAL INJUNCTIONS IN  

STATE COURT����������������������������������������������������������������������249
6-2:1	� Elements��������������������������������������������������������������������249
6-2:2	� Procedure for Obtaining an Injunction����������������������251

6-2:2.1	� Petition, Complaint or Application�����������251
6-2:2.2	� Requirement of a Bond����������������������������252
6-2:2.3	� Trial or Hearing����������������������������������������254
6-2:2.4	� Continuing, Modifying or Terminating  

an Injunction��������������������������������������������254
6-3	� PRELIMINARY INJUNCTIONS AND TEMPORARY 

RESTRAINING ORDERS IN FEDERAL COURT�������������255
6-3:1	� Elements��������������������������������������������������������������������255
6-3:2	� Procedure for Obtaining an Injunction����������������������258

6-3:2.1	� Petition, Complaint or Application�����������258
6-3:2.2	� Requirement of a Bond����������������������������260
6-3:2.3	� Trial or Hearing����������������������������������������263
6-3:2.4	� Continuing, Modifying or Terminating  

an Injunction��������������������������������������������265
6-4	� DEFENSES����������������������������������������������������������������������������265

6-4:1	� No Immediate or Irreparable Harm���������������������������265
6-4:2	�� Balancing of Harms From Granting vs. Denying 

Injunction������������������������������������������������������������������267
6-4:3	� Adequate Remedy at Law������������������������������������������267
6-4:4	� Laches�����������������������������������������������������������������������268
6-4:5	� Mootness�������������������������������������������������������������������269
6-4:6	� Public Policy Defense�������������������������������������������������270

Chapter 7: Covenants Not To Compete������������������������������������������������271
7-1	� INTRODUCTION������������������������������������������������������������������271
7-2	� ELEMENTS FOR ENFORCEABLE COVENANT  

NOT TO COMPETE��������������������������������������������������������������272
7-2:1	�� Incident to Sale of Goodwill of a Business or 

Employment Relationship�����������������������������������������272
7-2:1.1	� Incident to Sale of Goodwill of a  

Business����������������������������������������������������272
7-2:1.2	� Incident to Employment Relationship������273

7-2:2	� Supported by Adequate Consideration����������������������275
7-2:2.1	� Consideration Generally���������������������������275

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   20 10/28/2022   7:48:59 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xxi

7-2:2.2	� Pennsylvania Uniform Written  
Obligations Act�����������������������������������������277

7-2:3	�� Reasonably Necessary to Protect Employer’s  
Interests and Not Outweighed by Public Interest�������280
7-2:3.1	� Legitimate Employer’s Interest�����������������280
7-2:3.2	� Public Interest Considerations������������������282

7-2:4	�� Reasonably Limited in Duration and Geographic  
Scope�������������������������������������������������������������������������285

7-2:5	�� Protecting Employer Customer Relationships and  
Trade Secrets��������������������������������������������������������������286

7-3	� DEFENSES����������������������������������������������������������������������������288
7-3:1	� Introduction��������������������������������������������������������������288
7-3:2	�� Standing/Assignability of Agreement Containing 

Restrictive Covenant��������������������������������������������������288
7-3:3	� Nature of Contract Not Protectable��������������������������289
7-3:4	� Absence of Consideration������������������������������������������290
7-3:5	� Nature of Contract Not Protectable��������������������������290
7-3:6	� Public Interest Outweighs Employer’s Interest�����������290
7-3:7	� Unreasonable Geography or Temporal Scope������������291
7-3:8	� Challenge of Secrecy/Confidentiality of  

Information���������������������������������������������������������������291
7-4	� PROCEDURE FOR ENFORCEMENT OF COVENANTS 

NOT TO COMPETE��������������������������������������������������������������291
7-5	� CHALLENGING NON-COMPETES OFFENSIVELY��������292

Chapter 8: Business Torts��������������������������������������������������������������������293
8-1	� TORTIOUS INTERFERENCE WITH CONTRACTUAL 

RELATIONS��������������������������������������������������������������������������293
8-1:1	� Elements of Tortious Interference �����������������������������293
8-1:2	� Defenses and Privileges����������������������������������������������297

8-2	� FRAUD, CONCEALMENT, AND  
MISREPRESENTATION������������������������������������������������������300
8-2:1	� Elements of Common Law Claims����������������������������301
8-2:2	�� Civil Claims under the Racketeer Influenced and 

Corrupt Organizations Act����������������������������������������302
8-2:3	�� Heightened Pleading Requirements for  

Fraud Based Claims���������������������������������������������������304
8-3	� TRADE LIBEL/COMMERCIAL DISPARAGEMENT��������306

8-3:1	�� Elements of Trade Libel/Commercial  
Disparagement�����������������������������������������������������������306

8-3:2	� Defenses��������������������������������������������������������������������307

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   21 10/28/2022   7:49:00 PM



Table of Contents

xxii	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

8-4	� UNFAIR COMPETITION�����������������������������������������������������308
8-5	� MISAPPROPRIATION OF TRADE SECRETS�������������������310

8-5:1	� Overview��������������������������������������������������������������������310
8-5:2	� Statutory Law������������������������������������������������������������312

8-5:2.1	� The Pennsylvania Uniform  
Trade Secrets Act��������������������������������������312

8-5:2.2	� The Defend Trade Secrets Act of 2016������319
8-5:3	� Considerations Presented by Computer Technology����322
8-5:4	�� Preemption by the Pennsylvania Uniform Trade  

Secrets Act�����������������������������������������������������������������323
8-6	� BREACH OF FIDUCIARY DUTY���������������������������������������324
8-7	� AIDING AND ABETTING AND CONCERTED  

TORTIOUS CONDUCT��������������������������������������������������������327
8-8	� CIVIL CONSPIRACY������������������������������������������������������������328

8-8:1	� Elements of Civil Conspiracy������������������������������������329
8-8:2	� Defenses and Privileges����������������������������������������������332

8-9	� WRONGFUL USE OF CIVIL PROCEEDINGS  
AND ABUSE OF PROCESS��������������������������������������������������333
8-9:1	� Wrongful Use of Civil Proceedings����������������������������333
8-9:2	� Abuse of Process�������������������������������������������������������335

8-10	� CONVERSION�����������������������������������������������������������������������336
8-11 	� OTHER TORT DEFENSES���������������������������������������������������337

8-11:1	� Economic Loss Doctrine�������������������������������������������337
8-11:2	� Gist of the Action Doctrine���������������������������������������342
8-11:3	� Statutes of Limitations����������������������������������������������344

8-12	� PUNITIVE DAMAGES���������������������������������������������������������346

Chapter 9: �Claims By and Against Shareholders of  
Corporations����������������������������������������������������������������������349

9-1	� MINORITY SHAREHOLDER RIGHTS�����������������������������349
9-1:1	� Duties of Majority Shareholders to  

Minority��������������������������������������������������������������������349
9-1:2	� Right to Inspect Corporate Books and  

Records����������������������������������������������������������������������352
9-2	� OPPRESSION������������������������������������������������������������������������354

9-2:1	� Grounds for Action���������������������������������������������������354
9-2:2	� Remedies�������������������������������������������������������������������355

9-2:2.1	� Dissolution�����������������������������������������������355
9-2:2.2	� Appointment of Custodian�����������������������356
9-2:2.3	� Payment of Fair Value of Shares��������������356
9-2:2.4	� Punitive Damages�������������������������������������357

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   22 10/28/2022   7:49:00 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xxiii

9-3	� DISSENTER’S RIGHTS��������������������������������������������������������357
9-3:1	� Introduction��������������������������������������������������������������357
9-3:2	� Procedure to Invoke Dissenter’s Rights����������������������357
9-3:3	� Valuation Proceeding�������������������������������������������������358
9-3:4	� Exclusivity of Dissenter’s Rights Remedy������������������360

9-4	� DERIVATIVE ACTIONS�������������������������������������������������������361
9-4:1	� Grounds for Action���������������������������������������������������361
9-4:2	�� The Roles of the Board of Directors and Special 

Litigation Committee������������������������������������������������362
9-4:3	� Procedural Prerequisites��������������������������������������������364

9-4:3.1	� Introduction���������������������������������������������364
9-4:3.2	� Shareholder Status and Demand��������������365
9-4:3.3	� Ownership of Interest or Serious  

Injustice����������������������������������������������������368
9-4:3.4	� Adequacy of Representation��������������������368
9-4:3.5	� Corporation as Party��������������������������������369
9-4:3.6	� Posting of Security������������������������������������369

9-4:4	� Defenses��������������������������������������������������������������������370
9-4:4.1	� General�����������������������������������������������������370
9-4:4.2	� Business Judgment Rule����������������������������371

9-4:5	� Remedies�������������������������������������������������������������������374
9-5	� PIERCING THE CORPORATE VEIL—SHAREHOLDER 

LIABILITY�����������������������������������������������������������������������������374
9-5:1	� Introduction��������������������������������������������������������������374
9-5:2	� Bases and Theories of Veil Piercing���������������������������375

9-5:2.1	� Alter Ego Theory��������������������������������������376
9-5:2.2	� Enterprise Liability or Single  

Entity Theory�������������������������������������������377

Chapter 10: Director and Officer Liability�������������������������������������������383
10-1	� INTRODUCTION������������������������������������������������������������������383
10-2	� FIDUCIARY RELATION�����������������������������������������������������383
10-3	� INDEMNIFICATION RIGHTS��������������������������������������������385
10-4	� BUSINESS JUDGMENT RULE�������������������������������������������387
10-5	� GROUNDS FOR LIABILITY�����������������������������������������������388

10-5:1	� Breach of Fiduciary Duty in General������������������������388
10-5:2	� Self-Dealing���������������������������������������������������������������389
10-5:3	� Usurpation of Corporate Opportunity����������������������391
10-5:4	� Fiduciary Duty to Creditors��������������������������������������393
10-5:5	� Participation Theory��������������������������������������������������394
10-5:6	� Deepening Insolvency������������������������������������������������395

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   23 10/28/2022   7:49:00 PM



Table of Contents

xxiv	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

Chapter 11: �Partnership, Limited Liability Company and Joint  
Venture Disputes���������������������������������������������������������������397

11-1	� INTRODUCTION �����������������������������������������������������������������397
11-2	� PARTNERSHIP DISPUTES��������������������������������������������������399

11-2:1	� Creation and Nature of a Partnership�����������������������399
11-2:2	� Liabilities of a Partnership and of Partners���������������403

11-2:2.1	�� Relationship of Partners to Each  
Other and to the Partnership��������������������403

11-2:2.2	� Relationship of Partners to Third  
Persons�����������������������������������������������������404

11-2:2.3 	� Partnership Liability for Partner  
Actions�����������������������������������������������������405

11-2:2.4	� Partner Liability for Partnership  
Obligations�����������������������������������������������406
11-2:2.4a	� General Partner Liability���������406
11-2:2.4b	� Limited Partner Liability����������406

11-2:2.5	�� “Purported Partnership” Formerly  
Known as Partnership By Estoppel����������408

11-2:3	� Rights of Partners�����������������������������������������������������409
11-2:3.1	� Rights to Manage or Govern��������������������409
11-2:3.2	� Use of Property; Distributions;  

Transferable Interests��������������������������������409
11-2:3.3	� Indemnification�����������������������������������������411
11-2:3.4	� Access to Records and Information����������412

11-2:4	� Rights of a Creditor Vis-à-Vis Transferable  
Interest����������������������������������������������������������������������413

11-2:5	� Dissociation of a Partner�������������������������������������������413
11-2:6	� Legal Actions Involving Partnerships and  

Partners���������������������������������������������������������������������416
11-2:6.1	� Claims Between the Partnership and  

Third Parties���������������������������������������������416
11-2:6.2	� Claims Between and Among Partners�������417

11-2:6.2a	� Breach of Contract������������������417
11-2:6.2b	� Breach of Fiduciary Duty and 

Other Torts�������������������������������419
11-2:6.2c	� Action for Accounting�������������421

11-2:6.3	� Claims Between the Partnership and  
Partners����������������������������������������������������421

11-2:7	� Derivate Actions by Limited Partners������������������������422
11-3	� LIMITED LIABILITY COMPANY (LLC) DISPUTES��������422

11-3:1	�� Creation and Nature of a Limited Liability  
Company�������������������������������������������������������������������423

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   24 10/28/2022   7:49:00 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xxv

11-3:2	� Relation of Members to Each Other and to  
the LLC���������������������������������������������������������������������425

11-3:3	� The Role of Manager and a Managing Member��������427
11-3:3.1	� Member-Managed LLCs��������������������������427
11-3:3.2	� Manager-Managed LLCs�������������������������427
11-3:3.3	� Duties of Managers����������������������������������428

11-3:4	� Relationship of Members to Third Persons���������������429
11-3:5	� Company Liability for Member Actions��������������������429
11-3:6	�� Member or Manager Liability for Company  

Obligations����������������������������������������������������������������430
11-3:7	�� Rights of Members and Managers Vis-à-Vis the  

LLC���������������������������������������������������������������������������430
11-3:7.1	� Rights to Distributions and  

Reimbursement�����������������������������������������430
11-3:7.2 	� Rights to Indemnification�������������������������432
11-3:7.3 	� Rights to Records and Information����������433

11-3:8	�� Rights of Creditors Vis-à-Vis the Transferable  
Interest����������������������������������������������������������������������433

11-3:9	�� Dissociation of Members from Limited Liability 
Companies�����������������������������������������������������������������434

11-3:10	�� Legal Actions Involving Limited Liability  
Companies, Members and Managers�������������������������435

11-4	� JOINT VENTURE DISPUTES����������������������������������������������436

Chapter 12: �Confessions of Judgment and Opening or  
Striking Confessed Judgments������������������������������������������439

12-1	� INTRODUCTION������������������������������������������������������������������439
12-2	� WARRANT OR POWER OF ATTORNEY��������������������������440
12-3	� PROCEDURE TO CONFESS JUDGMENT������������������������441
12-4	� OPENING OR STRIKING CONFESSED JUDGMENT����443

12-4:1	� Procedure—Petition to Open or Strike����������������������443
12-4:2	� Grounds for Opening or Striking Judgment���������������446

12-4:2.1	� Lack of Jurisdiction����������������������������������447
12-4:2.2	� Absence of Authority�������������������������������447
12-4:2.3	� Defense to Merits of Judgment Holder’s 

Claim��������������������������������������������������������448
12-4:2.4	� Improper Amount������������������������������������449
12-4:2.5	� Procedural Irregularities in Confessing 

Judgment��������������������������������������������������449
12-5	� ENFORCING CONFESSED JUDGMENTS������������������������450

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   25 10/28/2022   7:49:01 PM



Table of Contents

xxvi	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

Chapter 13: Lender Liability Claims����������������������������������������������������453
13-1	� CIRCUMSTANCES GIVING RISE TO LENDER 

LIABILITY�����������������������������������������������������������������������������453
13-1:1 	� Breach of Contract����������������������������������������������������454
13-1:2	� Tort Theories of Recovery�����������������������������������������455

13-2	� LENDER DEFENSES�����������������������������������������������������������458
13-2:1	� General����������������������������������������������������������������������458
13-2:2	� Gist of the Action Doctrine���������������������������������������459
13-2:3	� Creeger Brick and Corestates Bank—Can a Lender  

Be Liable for Breach of the Duty of Good Faith?������460
13-2:3.1	 �Creeger Brick��������������������������������������������460
13-2:3.2	� Corestates Bank����������������������������������������463

Chapter 14: Mechanics’ Liens��������������������������������������������������������������465
14-1	� THE PENNSYLVANIA MECHANICS’ LIEN  

LAW OF 1963�������������������������������������������������������������������������465
14-2	� CIRCUMSTANCES GIVING RISE TO LIEN���������������������467

14-2:1	� The Parties�����������������������������������������������������������������467
14-2:1.1	� The Owner������������������������������������������������467
14-2:1.2	� The Contractor�����������������������������������������467
14-2:1.3	� The Subcontractor������������������������������������468

14-2:2	� Who Can Lien?����������������������������������������������������������468
14-2:3	� What Can be Liened?�������������������������������������������������468
14-2:4	� What Cannot be Liened?�������������������������������������������469
14-2:5	� Basis for Lien�������������������������������������������������������������469

14-2:5.1	� Labor��������������������������������������������������������470
14-2:5.2	� Materials���������������������������������������������������470
14-2:5.3	� Erection and Construction������������������������470
14-2:5.4	� Alteration and Repair�������������������������������471

14-3	� PROCEDURE TO OBTAIN LIEN����������������������������������������471
14-3:1	�� Formal Notice of Intention to File Lien by 

Subcontractor������������������������������������������������������������471
14-3:1.1	� State Construction Notices Directory�������472
14-3:1.2	� Notice of Commencement������������������������473
14-3:1.3	� Notice of Furnishing��������������������������������474
14-3:1.4	� Notice of Completion�������������������������������475
14-3:1.5	� Subcontractor Protections������������������������476
14-3:1.6	�� Duties and Remedies of Owner and 

Contractor on Notice of Intention to  
File or on Filing of Claim by  
Subcontractor�������������������������������������������477

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   26 10/28/2022   7:49:01 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xxvii

14-3:2	� Filing Claim and Perfection of Lien��������������������������478
14-3:2.1	� Time for Filing������������������������������������������479
14-3:2.2	� Contents of Claim������������������������������������480
14-3:2.3	� Service of Claim���������������������������������������481
14-3:2.4	� Contesting Claim��������������������������������������481
14-3:2.5	� Priority of Claim��������������������������������������483

14-4	� DEFENSES TO CLAIM��������������������������������������������������������483
14-4:1	� Waiver of Liens���������������������������������������������������������483
14-4:2	� Delay; Failure to Prosecute����������������������������������������484
14-4:3	� Payment���������������������������������������������������������������������485
14-4:4	�� Failure to Comply with Notice, Filing, or Service  

Requirements�������������������������������������������������������������485
14-4:5	�� Right of Owner to Limit Claims to Unpaid Balance  

of Contract Price�������������������������������������������������������486
14-5	� ENFORCEMENT OF LIEN��������������������������������������������������486

14-5:1	� Obtaining Judgment on Claim�����������������������������������486
14-5:2	� The Complaint����������������������������������������������������������488
14-5:3	� Responsive Pleadings�������������������������������������������������489

14-5:3.1	� Preliminary Objections�����������������������������489
14-5:3.2	� Answer������������������������������������������������������490
14-5:3.3	� Prohibition Against Joinder and 

Counterclaims�������������������������������������������490
14-5:4	� Judgment�������������������������������������������������������������������490
14-5:5	� Execution�������������������������������������������������������������������490

Chapter 15: Collection of Judgments���������������������������������������������������493
15-1	� INTRODUCTION������������������������������������������������������������������493
15-2	� STAYING EXECUTION�������������������������������������������������������493

15-2:1	� Posting Security to Stay Execution����������������������������493
15-2:2	� Requesting Stay or Supersedeas by Court Order��������495

15-3	� EFFECT OF JUDGMENT AS LIEN������������������������������������497
15-3:1	� Lien on Real Estate����������������������������������������������������497
15-3:2	� Lien on Non-Real Estate Assets��������������������������������498

15-4	� WRIT OF EXECUTION��������������������������������������������������������498
15-4:1	� State Court����������������������������������������������������������������498
15-4:2	� Federal Court������������������������������������������������������������502

15-5	� GARNISHMENT�������������������������������������������������������������������503
15-5:1	� Procedure for Garnishment���������������������������������������503
15-5:2	�� Interrogatories in Aid of Execution and 

“Pleading Practice”����������������������������������������������������504
15-5:3	� Contested Garnishments�������������������������������������������506
15-5:4	� Releasing Property from Levy or Attachment������������507

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   27 10/28/2022   7:49:01 PM



Table of Contents

xxviii	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

15-5:5	� Third-Party Claims to Property Levied Upon— 
Sheriff ’s Interpleader�������������������������������������������������508

15-6	� DISCOVERY IN AID OF EXECUTION������������������������������509
15-7	� SHERIFF’S SALES����������������������������������������������������������������511

15-7:1	� Real Estate�����������������������������������������������������������������511
15-7:2	� Other Types of Property��������������������������������������������514

15-8	� ENJOINING DEBTOR FROM TRANSFERRING 
PROPERTY AND OTHER SUPPLEMENTARY  
RELIEF IN AID OF EXECUTION��������������������������������������515

Chapter 16: Fraudulent and Voidable Transfers������������������������������������519
16-1	� LAWS GOVERNING FRAUDULENT  

CONVEYANCES�������������������������������������������������������������������519
16-2	� GROUNDS FOR VOIDABLE TRANSFER�������������������������522
16-3	� NATURE OF TRANSFER CHALLENGED�����������������������523
16-4	� ACTUAL INTENT TO HINDER, DELAY  

OR DEFRAUD����������������������������������������������������������������������524
16-5	� CONSTRUCTIVE INTENT��������������������������������������������������527

16-5:1	� Transfers for Reasonably Equivalent Value����������������528
16-5:2	�� Transfers for Less Than Reasonably  

Equivalent Value��������������������������������������������������������529
16-5:2.1	� Insolvency—Balance Sheet Test����������������530
16-5:2.2	� Insolvency—Unreasonably Small  

Capital Test�����������������������������������������������531
16-5:2.3	� Insolvency—Equitable Insolvency  

Test�����������������������������������������������������������531
16-6	� RELATIONSHIP BETWEEN TRANSFEROR AND 

TRANSFEREE�����������������������������������������������������������������������532
16-7	� RIGHTS OF CREDITORS VS. BONA FIDE  

PURCHASERS�����������������������������������������������������������������������533
16-8	� PROCEDURE FOR CHALLENGING VOIDABLE 

TRANSFER���������������������������������������������������������������������������534
16-9	� DEFENSES TO A CLAIM OF VOIDABLE TRANSFER����535

16-9:1	� Statute of Limitations������������������������������������������������535
16-9:2 	� Good Faith and Reasonably Equivalent Value����������536

16-10	� REMEDIES����������������������������������������������������������������������������537
16-10:1	� Avoidance of Transfers����������������������������������������������537
16-10:2	� Judgment for Voidable Transfers��������������������������������538
16-10:3	� Attachment����������������������������������������������������������������539
16-10:4	� Execution�������������������������������������������������������������������539
16-10:5	� Injunctive Relief ��������������������������������������������������������539
16-10:6	� Appointment of Receiver�������������������������������������������540

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   28 10/28/2022   7:49:02 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xxix

16-10:7	� Punitive Damages������������������������������������������������������540
16-10:8	� Attorneys’ Fees����������������������������������������������������������541

Chapter 17: Indemnification and Contribution��������������������������������������543
17-1	� INDEMNIFICATION�����������������������������������������������������������543
17-2	� CONTRACTUAL INDEMNIFICATION�����������������������������544

17-2:1	� Contractual Indemnification for Indemnitee’s  
�Negligence�����������������������������������������������������������������546

17-2:2	� Stricter Construction for Gross Negligence���������������549
17-2:3	� Contractual Indemnification for Active and  

Passive �Negligence�����������������������������������������������������550
17-3	� PASS-THROUGH INDEMNIFICATION����������������������������551
17-4	� DUTY TO DEFEND; FAULTLESS INDEMNITEES����������551
17-5	� SETTLEMENT AND INDEMNIFICATION�����������������������552
17-6	� ANTI-INDEMNITY STATUTES������������������������������������������554
17-7	� COMMON LAW INDEMNIFICATION������������������������������555
17-8	� COMPARATIVE NEGLIGENCE AND  

CONTRIBUTION������������������������������������������������������������������557
17-9	� RAISING CLAIMS FOR INDEMNIFICATION�����������������559

Chapter 18: Construction Related Claims��������������������������������������������561
18-1	� INTRODUCTION������������������������������������������������������������������561
18-2	� CONTRACT FORMATION��������������������������������������������������562
18-3	� BREACH OF CONTRACT���������������������������������������������������564

18-3:1	� Arbitration and Alternative Dispute Resolution��������564
18-3:2	� Payment Disputes������������������������������������������������������565
18-3:3	� Defective Material and Workmanship�����������������������566
18-3:4	� Delay Claims�������������������������������������������������������������568

18-3:4.1	� Introduction���������������������������������������������568
18-3:4.2	� Excusable Delay����������������������������������������568
18-3:4.3	� Inexcusable Delays������������������������������������570
18-3:4.4	� Delays Caused by Owner—Compensable 

Delays�������������������������������������������������������570
18-3:4.5	� Concurrent Delay�������������������������������������573
18-3:4.6	�� Liquidated Damages for Delay and  

“No Damages for Delay”��������������������������573
18-3:5	� Professional Negligence Claims���������������������������������575
18-3:6	�� Negligent Representation—Bilt-Rite Contractors,  

Inc. v. Architectural Studio������������������������������������������576
18-4	� UNJUST ENRICHMENT AND QUANTUM MERUIT�����578
18-5	� DEFENSES AND STATUTE OF REPOSE��������������������������579
18-6	� COMMON LAW DAMAGES AND REMEDIES�����������������580

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   29 10/28/2022   7:49:02 PM



Table of Contents

xxx	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

18-6:1	� Contractually Defined Remedies��������������������������������580
18-6:2	� Measuring Owner Damages���������������������������������������580
18-6:3	� Measuring Contractor Damages��������������������������������581

18-7	� THE PENNSYLVANIA CONTRACTOR AND 
SUBCONTRACTOR PAYMENT ACT���������������������������������582
18-7:1	� Application����������������������������������������������������������������582
18-7:2	� Owner’s Payment Obligations������������������������������������583
18-7:3	� Contractor’s Payment Obligations�����������������������������585
18-7:4	� CASPA Remedies������������������������������������������������������586
18-7:5	� CASPA Defenses�������������������������������������������������������588

18-8	� FEDERAL CONSTRUCTION PROJECTS��������������������������589
18-8:1	� The Miller Act�����������������������������������������������������������589

18-8:1.1	� Bonding Requirements�����������������������������589
18-8:1.2	� Claims on Payment Bonds������������������������590

18-8:2	�� Contractor Payment Claims Against the Federal 
Government���������������������������������������������������������������593

18-9	� STATE AND LOCAL CONSTRUCTION PROJECTS���������594
18-9:1	� Commonwealth Procurement Code���������������������������594

18-9:1.1	� Bonding Requirements�����������������������������595
18-9:1.2	� Claims on Payment Bonds������������������������596
18-9:1.3	� Disputes Over Awarding of Bids���������������597
18-9:1.4	� Payment Claims Against the  

Commonwealth����������������������������������������598
18-9:2	� The General Procurement Code���������������������������������599
18-9:3	� The Prompt Payment Act������������������������������������������600

18-9:3.1	� Entitlement to Timely Payment����������������601
18-9:3.2	� Good Faith Withholding of Payment�������603
18-9:3.3	� Penalty and Attorney’s Fees����������������������603
18-9:3.4	� Retainage and Final Payment�������������������605
18-9:3.5	�� Statute of Limitations for Claims under 

Prompt Payment Act��������������������������������606
18-10	� MECHANICS LIENS������������������������������������������������������������607
18-11	� SURETYSHIP CLAIMS��������������������������������������������������������607

18-11:1	� Performance Bonds����������������������������������������������������608
18-11:2	� Payment Bonds����������������������������������������������������������609
18-11:3	� The Penal Sum and Multiple Claims�������������������������612
18-11:4	� Indemnification Rights of Surety�������������������������������612
18-11:5	� Defenses Available to a Surety�����������������������������������613

18-11:5.1	� Scope of Undertaking������������������������������613
18-11:5.2	� Defenses of Principal��������������������������������614
18-11:5.3	� Statute of Limitations�������������������������������614

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   30 10/28/2022   7:49:02 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xxxi

18-11:5.4	� Failure to Comply with Notice  
Requirement���������������������������������������������615

18-11:5.5	� Changes in Payment���������������������������������615
18-11:5.6	� Material Alteration of Surety’s Risk���������616
18-11:5.7	� Failure to Satisfy a Condition  

Precedent��������������������������������������������������617
18-12	� INSURANCE AND CONSTRUCTION CLAIMS���������������617

Chapter 19: Actions in Replevin�����������������������������������������������������������619
19-1	� INTRODUCTION������������������������������������������������������������������619
19-2	� ELEMENTS; DEFENSES AND COUNTERCLAIM�����������619
19-3	� PRESUMPTIONS AND BURDEN OF PROOF�������������������621
19-4	� PROCEDURE������������������������������������������������������������������������621

19-4:1	� Commencement of Action�����������������������������������������622
19-4:2	�� Obtaining Possession Before Judgment –  

Writ of Seizure���������������������������������������������������������������623
19-4:2.1	� Writ of Seizure with Notice����������������������623
19-4:2.2	� Ex Parte Writ of Seizure  

(Without Notice)��������������������������������������625
19-4:3	� Service/Execution of Writ of Seizure�������������������������627
19-4:4	� Posting of Bond and Counterbond����������������������������628
19-4:5	� Disposition of Property Depending on Status of  

�Bond and Counterbond���������������������������������������������630
19-5	� TRIAL AND JUDGMENT���������������������������������������������������631
19-6	� ENFORCEMENT OF JUDGMENT�������������������������������������633

Chapter 20: Actions to Quiet Title�������������������������������������������������������635
20-1	�  INTRODUCTION�����������������������������������������������������������������635
20-2	� PROCEDURE IN GENERAL�����������������������������������������������636
20-3	� COMPLAINT; VENUE; NO JURY TRIAL��������������������������637
20-4	� SERVICE OF PROCESS AND UNIDENTIFIABLE 

DEFENDANTS����������������������������������������������������������������������638
20-5	� SCOPE OF ACTIONS TO QUIET TITLE����������������������������640
20-6	� THE ROLE OF POSSESSION IN DETERMINING THE 

FORM OF ACTION, THE CLAIMS ASSERTED, AND  
THE PROCEDURE TO BE FOLLOWED����������������������������641
20-6:1	� Claims Under Rule 1061(b)(1)—Ejectment or Not?���� 641
20-6:2	� Actions Under Rule 1061(b)(2)—Quieting Title��������644
20-6:3	� What Constitutes Possession?������������������������������������646

20-7	� BURDEN OF PROOF������������������������������������������������������������647
20-8	� FORM OF JUDGMENT�������������������������������������������������������647
20-9	� DEFENSES����������������������������������������������������������������������������648

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   31 10/28/2022   7:49:02 PM



Table of Contents

xxxii	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

Chapter 21: Oil and Gas Litigation������������������������������������������������������651
21-1	� INTRODUCTION������������������������������������������������������������������651

21-1:1	� Oil and Gas Rights����������������������������������������������������653
21-1:2	� Leases and Other Agreements Affecting Oil and  

�Gas Rights�����������������������������������������������������������������657
21-1:2.1	� Oil and Gas Production Leases�����������������657
21-1:2.2	� Oil and Gas Storage Agreements��������������661
21-1:2.3	� Ancillary Agreements, Damage Waivers, 

Roadway Agreements, Construction 
Licenses, Right of Ways, and  
Easements�������������������������������������������������662

21-2	� OIL AND GAS LEASE LITIGATION����������������������������������663
21-2:1	� General Rules of Oil and Gas Lease  

Interpretation �����������������������������������������������������������663
21-2:2	� Lease Invalidation and Lease Termination����������������665

21-2:2.1	� Framework for Analyzing Lease  
Severability�����������������������������������������������666

21-2:2.2	� Failure to Produce Gas�����������������������������667
21-2:2.3	� Underground Storage�������������������������������673

21-2:3	� Termination Due to Other Material Breaches of  
�the Lease��������������������������������������������������������������������674

21-2:4	� Payment Disputes������������������������������������������������������676
21-2:4.1	� Up-Front Bonus Disputes�������������������������676
21-2:4.2	� Disputes Regarding Royalty Amounts������678

21-3	� OIL AND GAS QUIET TITLE ACTIONS����������������������������680
21-4	� TORTS������������������������������������������������������������������������������������682
21-5	� EMINENT DOMAIN OF PIPELINES AND STORAGE 

EASEMENTS�������������������������������������������������������������������������683
21-5:1	� Intrastate Natural Gas Transmission and Storage�����683
21-5:2	� Interstate Gas Transmission and Storage�������������������684

Chapter 22: �Disputes Relating to Trademarks, Trade Names, and  
Unfair Competition����������������������������������������������������������687

22-1	� INTRODUCTION������������������������������������������������������������������687
22-2	� NATURE OF TRADEMARKS, SERVICE MARKS AND 

TRADE NAMES��������������������������������������������������������������������688
22-3	� FEDERAL TRADEMARK INFRINGEMENT—THE 

LANHAM ACT����������������������������������������������������������������������688
22-3:1	� Elements of Infringement in General�������������������������688

22-3:1.1	� Infringement of Registered Marks������������689
22-3:1.2	� Infringement of Unregistered Marks��������690

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   32 10/28/2022   7:49:03 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xxxiii

22-3:2	�� The Requirement of Validity and Legal  
Protectability�������������������������������������������������������������693

22-3:3	� The Requirement of Ownership���������������������������������695
22-3:4	� The Requirement of Likelihood of Confusion�����������697
22-3:5	� Contributory Infringement����������������������������������������698
22-3:6	� Remedies�������������������������������������������������������������������699

22-3:6.1	� Damages���������������������������������������������������699
22-3:6.2	� Injunctive Relief ���������������������������������������701

22-3:6.2a	� Injunctive Relief With Notice����701
22-3:6.2b	� Ex Parte Seizure�����������������������703

22-3:7	� Defenses��������������������������������������������������������������������706
22-3:7.1	� Fraud in the Application for  

Registration of the Mark��������������������������707
22-3:7.2	� Abandonment�������������������������������������������708
22-3:7.3	� Fair Use����������������������������������������������������708

22-3:7.3a	� Nominative Fair Use����������������709
22-3:7.3b	� Classic Fair Use�����������������������710
22-3:7.3c	�� Effect on Burden of Proof  

of Nominative or  
Classic Fair Use�����������������������710

22-3:7.4	� Functionality��������������������������������������������712
22-3:7.5	� Unclean Hands�����������������������������������������714
22-3:7.6	� Laches������������������������������������������������������714
22-3:7.7	�� Cancellation on Grounds of  

Genericness or Descriptiveness�����������������715
22-3:7.8	� Statute of Limitations�������������������������������716

22-4	� TRADE DRESS PROTECTION��������������������������������������������717
22-5	� DILUTION�����������������������������������������������������������������������������718

22-5:1	� What is Dilution?�������������������������������������������������������718
22-5:2	� Injunctive Relief  for Dilution ������������������������������������719
22-5:3	� Damages��������������������������������������������������������������������719
22-5:4	� Defenses to Dilution Claims��������������������������������������720

22-6	� UNFAIR COMPETITION�����������������������������������������������������720
22-6:1	� Statutory Unfair Competition�����������������������������������720
22-6:2	� The Anti-Cybersquatting Consumer  

Protection Act �����������������������������������������������������������721
22-6:3	� Common Law Unfair Competition����������������������������722
22-6:4	� Examples of Unfair Competition������������������������������724

22-7	� FALSE ADVERTISING���������������������������������������������������������726
22-7:1	� Elements of False Advertising�����������������������������������726
22-7:2	� Remedies for False Advertising����������������������������������728

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   33 10/28/2022   7:49:03 PM



Table of Contents

xxxiv	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

22-8	�� PENNSYLVANIA TRADEMARK AND UNFAIR 
COMPETITION CLAIMS�����������������������������������������������������729
22-8:1	� State Trademark Infringement�����������������������������������730
22-8:2	� Dilution���������������������������������������������������������������������731
22-8:3	� Remedies�������������������������������������������������������������������732
22-8:4	� Trade Names�������������������������������������������������������������734
22-8:5	� State Law Defenses����������������������������������������������������735

Chapter 23: Compelling and Resisting Arbitration��������������������������������737
23-1	� ARBITRATION AS A FORM OF ALTERNATIVE  

DISPUTE RESOLUTION������������������������������������������������������737
23-2	� PENNSYLVANIA LAW GOVERNING  

ARBITRATION���������������������������������������������������������������������739
23-2:1	�� Arbitration Agreements Made On or After  

July 1, 2019 – The Pennsylvania Revised Statutory 
Arbitration Act����������������������������������������������������������739
23-2:1.1	� Ability to Waive Provisions of the  

RSAA�������������������������������������������������������740
23-2:1.2	� Procedure for Initiating Arbitration  

Under the RSAA��������������������������������������741
23-2:1.3	�� Procedure for Compelling or Resisting 

Arbitration Under the RSAA�������������������741
23-2:1.4	�� Who Decides Certain Issues—the  

Court or the Arbitrator(s)?�����������������������743
23-2:1.5	�� Grounds for Validity or Invalidity of 

Agreements to Arbitrate���������������������������743
23-2:1.6	� Stay or Partial Stay of Court Action  

Pending Arbitration����������������������������������743
23-2:1.7	� Provisional Remedies to Facilitate 

Arbitration Process�����������������������������������744
23-2:1.8	� Consolidation of Multiple Arbitration 

Proceedings�����������������������������������������������744
23-2:1.9	�� Qualification and Disqualification of 

Arbitrators; Arbitrator Disclosures����������745
23-2:1.10	 Appointment of Arbitrator(s)�������������������746
23-2:1.11	 Powers of Arbitrators�������������������������������747

23-2:1.11a � Substantive Powers of 
Arbitrators������������������������������747

23-2:1.11b � Procedural Powers of  
Arbitrators �����������������������������747

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   34 10/28/2022   7:49:03 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	 xxxv

23-2:1.11c � Powers of Arbitrators to 
Issue Subpoenas and Govern 
Discovery��������������������������������748

23-2:1.12	 Arbitration Awards�����������������������������������749
23-2:1.13	� Post-Award Relief  By the Arbitrator or  

the Court �������������������������������������������������750
23-2:1.14	� Confirmation of an Award by the  

Court��������������������������������������������������������750
23-2:1.15	 Vacating an Award by the Court���������������750
23-2:1.16	� Modifying or Correcting Awards by the 

Court��������������������������������������������������������751
23-2:1.17	 Judgment on the Award����������������������������752
23-2:1.18	� Appeals from Court Determinations of 

Arbitrability����������������������������������������������753
23-2:1.19	 Protections for Arbitrators������������������������753

23-2:2	�� Arbitration Agreements Entered Into Before July 1, 
2019—The Pennsylvania Uniform Arbitration Act  
and Common Law Arbitration����������������������������������754
23-2:2.1	� “Common Law” vs. “Statutory”  

Arbitration�����������������������������������������������755
23-2:2.2	� Procedure for Initiating Arbitration����������756
23-2:2.3	� Waiver of the Right to Arbitrate���������������756
23-2:2.4	� Procedure for Compelling Arbitration������756
23-2:2.5	� Venue for Compelling or Staying  

Arbitration�����������������������������������������������757
23-2:2.5a	� Venue Where Court Action is 

Already Pending As of Time  
of Petition��������������������������������757

23-2:2.5b	� Venue Where Court Action is  
Not Already Pending As of  
Time of Petition�����������������������758

23-2:2.6	�� Who Decides Certain Issues—the  
Court or the Arbitrator?���������������������������759

23-2:2.7	� Grounds for Compelling or Resisting 
Arbitration �����������������������������������������������760

23-2:2.8	� Appointment of Arbitrator(s)�������������������761
23-2:2.9	�� Powers of Arbitrators under Pre-July 1,  

2019 Agreements��������������������������������������762
23-2:2.9a	� Procedural Powers of  

Arbitrators�������������������������������762
23-2:2.9b	� Powers of Arbitrators to Issue 

Subpoenas��������������������������������762

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   35 10/28/2022   7:49:04 PM



Table of Contents

xxxvi	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION

23-2:2.10	� Right to Be Represented by Counsel���������763
23-2:2.11	� Arbitration Award������������������������������������763
23-2:2.12	� Fees and Expenses of Arbitration�������������764
23-2:2.13	� Post-Award Relief  by the  

Arbitrator(s)���������������������������������������������764
23-2:2.14	� Confirmation of Award by the Court�������764
23-2:2.15	� Vacating an Award by the Court���������������764
23-2:2.16	� Modification or Correction of Award  

by the Court����������������������������������������������766
23-2:2.17	� Entering Judgment on the Award�������������767
23-2:2.18	� Appeals�����������������������������������������������������767

23-3	� THE FEDERAL ARBITRATION ACT��������������������������������769
23-3:1	�� Applicability and Policy of the Federal  

Arbitration Act����������������������������������������������������������769
23-3:2	� FAA Preemption��������������������������������������������������������770
23-3:3	�� Procedure for Compelling Arbitration under  

the FAA���������������������������������������������������������������������772
23-3:4	�� Federal Jurisdiction over Motions to Compel 

Arbitration����������������������������������������������������������������773
23-3:5	� Jurisdiction over Pendent State Law Claims��������������774
23-3:6	�� Venue for Petitions to Compel and/or Stay  

or Prevent Arbitration�����������������������������������������������774
23-3:7	�� Who Decides Certain Issues—the Court or the 

Arbitrator?�����������������������������������������������������������������774
23-3:7.1	� Matters for the Court to Decide����������������775
23-3:7.2	� Matters for the Arbitrator to  

Decide�������������������������������������������������������775
23-3:8	�� Standard for Reviewing Petition to Compel  

Arbitration����������������������������������������������������������������777
23-3:9	� Existence vs. Scope of Agreement to  

Arbitrate��������������������������������������������������������������������778
23-3:10	� Stay of Court Proceedings Pending  

Arbitration����������������������������������������������������������������781
23-3:11	�� Enforceability of a Contractual Provision for  

Non-Binding Arbitration�������������������������������������������781
23-3:12	� Appointment of Arbitrator.���������������������������������������782
23-3:13	� Timeliness of Motion to Compel Arbitration������������782
23-3:14	� Waiver of Right to Compel Arbitration���������������������783
23-3:15	�� Power of Arbitrator(s) to Compel Attendance of 

Witnesses�������������������������������������������������������������������784
23-3:16	� Enforcing an Arbitration Award under the FAA�������785

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   36 10/28/2022   7:49:04 PM



Table of Contents

	 PENNSYLVANIA COMMERCIAL LITIGATION	xxxvii

23-3:17	� Vacating an Award�����������������������������������������������������786
23-3:17.1	� Evident Partiality��������������������������������������787
23-3:17.2	� Arbitrator Misconduct�����������������������������788
23-3:17.3	� Exceeding Powers�������������������������������������788
23-3:17.4	� Award Violates Public Policy��������������������789

23-3:18	� Modification or Correction of an Award under  
the FAA���������������������������������������������������������������������790

23-3:19	�� Practice on Motions to Confirm, Vacate, Modify  
or Correct under the FAA������������������������������������������790

23-3:20	� Appeals under the FAA���������������������������������������������792

Index of Appendices����������������������������������������������������������������������������795

Appendices������������������������������������������������������������������������������������������797

Table of Cases����������������������������������������������������������������������������������� 1009

Index������������������������������������������������������������������������������������������������� 1111

PA Commercial Litigation Front Matter.indd   37 10/28/2022   7:49:04 PM



PA Commercial Litigation Front Matter.indd   38 10/28/2022   7:49:04 PM


	PA Commercial Litigation Title Page
	PA Commercial Litigation Copyright
	PA Commercial Litigation Front Matter
	PA Commercial Litigation Ch 01
	PA Commercial Litigation Ch 02
	PA Commercial Litigation Ch 03
	PA Commercial Litigation Ch 04
	PA Commercial Litigation Ch 05
	PA Commercial Litigation Ch 06
	PA Commercial Litigation Ch 07
	PA Commercial Litigation Ch 08
	PA Commercial Litigation Ch 09
	PA Commercial Litigation Ch 10
	PA Commercial Litigation Ch 11
	PA Commercial Litigation Ch 12
	PA Commercial Litigation Ch 13
	PA Commercial Litigation Ch 14
	PA Commercial Litigation Ch 15
	PA Commercial Litigation Ch 16
	PA Commercial Litigation Ch 17
	PA Commercial Litigation Ch 18
	PA Commercial Litigation Ch 19
	PA Commercial Litigation Ch 20
	PA Commercial Litigation Ch 21
	PA Commercial Litigation Ch 22
	PA Commercial Litigation Ch 23
	PA Commercial Litigation Index of Appendices
	PA Commercial Litigation Appendices
	PA Commercial Litigation Table of Cases
	PA Commercial Litigation Index



